Agﬁ" CONSORCIO INTERFEDERATIVO

CINCATARINA SANTA CATARINA

CONSIDERACOES ACERCA DOS APONTAMENTOS REALIZADOS PELA COMISSAO
DE ACOMPANHAMENTO DA REVISAO DO PLANO DIRETOR DE SAO MIGUEL DO
OESTE, SOBRE O DIAGNOSTICO - LEITURA DA REALIDADE.

No dia 7 de agosto e 03 de outubro de 2023, foi encaminhado a equipe técnica do
CINCATARINA um conjunto de apontamentos sobre o Diagndstico - Leitura da Realidade,
documento que faz parte do processo de Revisdo do Plano Diretor de Sao Miguel do Oeste -
SC.

Como forma de justificar as acGes adotadas, a equipe técnica do CINCATARINA elaborou
este documento, que apresenta consideracdes sobre os apontamentos realizados, estando
as consideracgdes dispostas por temas.

APRESENTACAO

Comisséao: Verificar linguagens e concordancia de portugués no documento todo. Sera
encaminhado arquivo PDF com os apontamentos dos erros identificados.

S \Ne7 NP O documento sera retificado, corrigindo os erros identificados.

DIAGNOSTICO TECNICO

Comisséo: Que neste diagnostico sejam relatados apenas a situagdo atual, os problemas,
deficiéncias e falhas do municipio. J& as recomendacdes e solu¢des devem ser apresentadas
somente no prognastico, posteriormente.

SOV O documento sera retificado, mantendo apenas a situagdo atual do
Municipio.

Comisséo: Problema: mudancas da legislacéo facilmente pelo legislativo

Garantir mecanismos de que as leis ndo serdo alteradas em seguida a aprovagéo do Plano
Diretor, pelo legislativo.

A Comissao solicita que seja um unico documento, simplificado, para evitar alteracbes
posteriores, modificagdes conforme ocorreram no ultimo Plano Diretor.

Toda elaboracdo elou revisdo do Plano Diretor e de suas leis
complementares (Cédigo de Obras e Edificagdes, Cdodigo de Posturas, Lei de Uso e Ocupagéo
do Solo e Lei de Parcelamento do Solo) devem seguir 0 mesmo preceito constitucional da
participacdo popular, conforme Pardgrafo 3° do Artigo 4° do Estatuto da Cidade, tanto no
ambito executivo como no legislativo.

Como determinado pela Metodologia ja aprovada pelo Municipio, o0 método de revisédo
aplicado pelo CINCATARINA, consolidado no planejamento urbano contemporaneo, trabalha
cada escala da politica urbana em leis individuais, mas de forma integrada e complementar.
Isso evita a sobrecarga e confuséo dos assuntos, além de diminuir a morosidade do processo
de revisdo. Ainda, considerando o relato da Comissdo sobre as constantes alteracbes
legislativas, podem ser incluidos mecanismos em cada uma das leis que evitem a recorréncia
desse problema, a ser tratado a partir da etapa de Prognéstico.
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Comissao (03.10.2023): Nao é preciso modificar, contudo a Comissao solicita dialogo com a
empresa, para observar esses mecanismos antes de entrar na abordagem do Prognostico.
(Abordagem com a comissdo na préoxima Reunido com o CIN Catarina, para finalizar o
Diagnostico). Assunto de Reunido com CIN Catarina_01.

SINORVANRINAY Primeiramente, é importante esclarecer que o CINCATARINA ndo € uma
empresa e sim um Consorcio Publico, ou seja, uma associacao publica, com personalidade
juridica de direito publico e natureza autarquica interfederativa. Ainda, a redacéo enviada pela

Comissdo ndo compde solicitacdo de demanda especificada e, por isso, ndo é possivel
apresentar parecer técnico.

Comissdao: Estudo do Progndéstico deverd, obrigatoriamente, ser analisado perimetro urbano
e sistema viario, bem como solicita-se, antes da realizacdo do Progndstico, in loco, oficina
técnica, ser apresentada a tematica para a Comisséao, (metodologia adequada ao municipio).
CINCATARINA extensao da Secretaria do municipio.

Como determinado pela Metodologia ja aprovada pelo Municipio, o
Prognostico € elaborado a partir do Diagnéstico — Leitura da Realidade e, portanto, dos dados
apresentados no documento em questdo, como o perimetro urbano vigente e as vias
existentes no Municipio. Também, como previsto na Metodologia, a realizacdo de uma Oficina
Técnica esta incluida na etapa de Progndéstico. Ressalta-se que a revisdo do perimetro urbano
e a elaboragédo de um plano de mobilidade ndo faz parte do escopo desta revisao.

PLANO DIRETOR

Comisséao: Integrac6es, compatibilizacbes de informacdes entre os mapas. (Ex. Perimetro
urbano diferente nos mapas de zoneamento)

Comissao: Perimetro urbano conflito entre mapa e descritivo na lei.

O conflito em questéo foi produzido por incongruéncias entre as leis vigentes,
como demonstrado em Plano Diretor, na se¢éo 2.1.1.4.1.2. - Das Areas Especiais de Interesse
(p. 25), e em Consideracdes Finais, na secdo 5.1. — Legislacdo (p. 268). No entanto, a
descompatibilizagdo entre zoneamentos e perimetro urbano vigentes serd mais bem
abordada na retificagdo do Diagndstico, na prépria secdo, para que conste como uma
demanda que sera discutida enquanto agéo na etapa de Progndstico.

Comissdo: Falta uma regulamentacdo por parte do municipio para as areas rurais.
Atualizacdo com a lei de estremacéo e Incra.

SNV A questdo ja foi abordada no Diagndstico enviado, em Consideragfes Finais,
na secéo 5.1 — Legislacdo (p. 267).

Comisséo (03.10.2023): Nao visualizou a identificagdo dessa informagéao.

SNV A demanda esta contida nos seguintes topicos da Segunda Versdo do
Diagnéstico:

“Nao apresenta parametros de ocupagao para a area rural;” (p. 261)
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“O Artigo 200-A determina que é facultado a exigéncia de projetos de construcéo ou
regularizacdo de imoveis na zona rural, 0 que € escopo do Cdédigo de Edificacbes e
pode comprometer o controle do uso do solo;” (p. 263)

“Ocupacéo desordenada nas areas rurais;” (p. 272)

Comissao: Falta de clareza no zoneamento rural com a lei de condominios.

SOV A questdo ja foi abordada no Diagndstico enviado, em Parcelamento do Solo
Urbano, na secao 2.4.1.1. - Das Disposi¢c8es Preliminares (p. 65).

Comisséao: Cuidar para que a ocupacao nas areas rurais nao se expanda demais. Nao deixar
tdo abrangente. Restringir um nivel de incomodidade, restricdo clara, flexibilizando alguns
niveis e especificagdes do uso do solo para estas areas.

O apontamento da Comiss&o é uma ac&o de Prognéstico e a demanda j4 foi
abordada no Diagnostico enviado, em Plano Diretor (se¢des 2.1.1.4.1.1. - Das Macrozonas e
2.1.1.4.2.1. - Do Uso do Solo, p. 22 e 28) e em Considerac¢des Finais, na se¢éo 5.4. — Eixo de
Estruturacdo Urbana (p. 276).

Comisséo: Regulamentacéo da ocupagéo de edificacdes em areas rurais (controle do uso do
solo) e conflito com o Artigo 200-A do Plano Diretor (facultado cobrar projetos e aprovacéao na
macrozona rural).

S \Ne7 NP O documento sera retificado, incluindo o conflito provocado pelo Artigo 200-
A na secdo 2.1.1.5. — Das Disposic¢des Finais e Transitorias.

Comisséao: Fiscalizagéo branda. Infragdes.

S\NeZNPANRINEY O documento seré retificado, incluindo a informagéo que a fiscalizagéo e as
infracBes estdo defasadas em Cdédigo de Obras e Edificagbes, nas sec¢des 2.2.1.2.3. — Das
Normas Técnicas e 2.2.1.6. — Das Disposi¢des Finais.

Comissao: 78.

S \Ne7 NPV O documento sera retificado, alterando o texto de artigo 79 para artigo 78 do
Plano Diretor.

Comissédo: Problematica atual do municipio: zoneamento genérico que ndo leva em
observacéo o sistema viario existente, trazendo impactos significativos na mobilidade urbana.

SNV O documento serd retificado, incluindo a informacéo de que o zoneamento
ndo esté de acordo com a realidade municipal na propria secao.
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Comissdao: Via arterial como zoneamento tem que tomar cuidado pois pode contrariar o
zoneamento definido para a é&rea. Parcelamento/sistema viario. Reforca a relacdo de
representacdes gréaficas e hierarquizacéo viaria no plano diretor.

SINOYVNRINAY A questdo j& foi abordada no Diagnéstico enviado, em Plano Diretor, na
secao 2.1.1.4.2.1. - Do Uso do Solo (p. 28), e em Consideracdes Finais, na secdo 5.1 —
Legislagéo (p. 267).

Comissao: Vincular indices com sistema viario.

SNV O apontamento € uma acao de diagndstico e sua demanda j& foi abordada
no Diagnéstico enviado, em Plano Diretor, na se¢do 2.1.1.4.2.1. - Do Uso do Solo (p. 28), e
em Consideragfes Finais, na se¢éo 5.1 — Legislagéo (p. 267).

Comisséao: Critérios de vias. Hierarquizacao viaria no plano diretor.

SINORVANNAY De modo geral, a hierarquia viaria ndo é escopo do Plano Diretor, uma vez
gue faz parte do sistema viério e, portanto, do Plano de Mobilidade.

Comisséo: Falta de identificacdo dos REURBS nos mapas.

A secdo em questdo analisa especificamente o Plano Diretor vigente,
enquanto a Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB) € matéria de outras legislagcbes
complementares, como abordada no Diagnéstico enviado, em Estruturagdo Urbana, na secéo
3.2.1.6. - Ocupacdes Irregulares (p. 127).

Comisséao: Falta de critérios dos REURBS, em que pese questdo de infraestruturas, para
analisar os indices, caracteristicas, passeio publico, pois atualmente eles ndo estdo
diferenciados.

S\Ne7 NV Como abordado no Diagnostico enviado, em Estruturagéo Urbana, na se¢éo
3.2.1.6. - Ocupacoes Irregulares, o Municipio ja dispde de legislacdes que tratam da REURB
e a revisdo dessas legislacdes ndo faz parte do escopo da Metodologia.

Comisséo: Falta de clareza no zoneamento para areas industriais, topografia, infraestrutura
existentes, causando problemas de mobilidade.

O NOGVANRIVAY A questdo ja foi abordada no Diagnéstico enviado, em Plano Diretor, na
secdo 2.1.1.4.2.2. — Da Ocupacéao do Solo (p. 31), e em Considerac¢des Finais, na secéo 5.3.
— Eixo de Estruturacdo Urbana (p. 276).

Comisséo: Compatibilizacdo das areas industriais com o perimetro urbano.

SNSRI O apontamento € uma acéo de diagndstico e sua demanda ja foi abordada
no Diagnéstico enviado, em Plano Diretor, na secédo 2.1.1.4.1.2. - Das Areas Especiais de
Interesse (p. 25), e em Consideracdes Finais, na se¢do 5.1. — Legislacao (p. 268).
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Comissao: Distin¢do das areas industriais com os niveis de incomodidade.

(S NORVANRINAY O apontamento da Comissao € uma acdo de Progndstico e sua demanda ja
foi abordada no Diagnéstico enviado, em Plano Diretor, na se¢do 2.1.1.4.2.1. - Do Uso do
Solo (p. 28), e em Consideragoes Finais, na secao 5.1 — Legislacao (p. 268).

Comissdao: Falta de identificacdo, representacao grafica nos mapas, de areas verdes, pracas.

As Areas Especiais de Interesse Ambiental vigentes foram reproduzidas na
Figura 3 (p. 24) do Diagnéstico enviado. As analises desenvolvidas pelo CINCATARINA séo
baseadas em dados oficiais e publicos e as demais areas verdes ndo séo disponibilizadas
pelo Municipio.

Comisséo (03.10.2023): Apontar, sobre areas urbanas vegetacdes, que € uma falha do plano
diretor, ou seja, ndo apresenta as informacdes, observar Pag. 28.

Entende-se que por “areas urbanas vegetagdes” a Comissao refere-se as
Areas Especiais de Interesse Ambiental, uma vez que € a inica mencéo a temas relacionados
a cobertura vegetal e ao meio ambiente na pagina 28. No entanto, estas areas estdo
demarcadas no Cartograma de Zoneamento da pagina 25 e o Diagnéstico jA menciona sua
incompatibilizacdo com o Codigo Florestal.

Comisséo: Regulamentacdo e ordenacdo das areas de interesse de Mineracdo devido a
execucdo de diversas residéncias nessas areas.

S \Ne7 NPV O apontamento da Comissao € uma agao de Progndstico, mas sua demanda
sera incluida na retificagdo do documento, mencionando o conflito de usos na propria secao.

Comissao: Atividades que ndo constam na tabela de usos do solo, usos omissos (depdsitos,
usinas solares, dentre muitas outras) Atualizacdo de novas atividades conforme Cnae, niveis
de incomodidade.

Comisséao: Diferenciacéo de Depositos: questdo de manobra dentro do lote, area de manobra
fora do depdsito, metragem, questdo de varejo ou atacadista, diferenciagdo por tipo, nivel de
incomodidade.

O documento sera retificado, incluindo a informagcéo de que a Tabela de Usos
do Solo esta incompleta. Em relagdo atualizagcdes conforme a Classificagao Nacional das
Atividades Economicas (CNAE), o apontamento da Comissdo é uma acédo de Progndstico, e
sua demanda j& foi abordada no Diagnéstico enviado, em Plano Diretor, na se¢éo 2.1.1.4.2.1.
- Do Uso do Solo (p. 28), e em ConsideracOes Finais, na secao 5.1 — Legislacao (p. 268).

Comisséo: Maior clareza da obrigatoriedade do Estudo de Impacto de Vizinhanca.

O apontamento da Comiss&o é uma acéo de Progndstico e sua demanda ja
foi abordada no Diagndstico enviado, em Plano Diretor, na se¢éo 2.1.1.4.11. — Do Estudo
Prévio de Impacto de Vizinhanca (p. 38), e nas Consideracdes Gerais, na se¢do 5.1. —
Legislacdo (p. 269).

Inovacao e Modernizacao na Gestao Publica

e CNPJ: 12.075.748/0001-32 0 Sede do CINCATARINA e Central Executiva do CINCATARINA

Rua General Liberato Bittencourt, 1885, 13° Andar, Sala 1305, Bairro Canto Rua Nereu Ramos, 761, 1° Andar, Sala 01, Centro
0 www.cincatarina.sc.gov.br Florianépolis/Estado de Santa Catarina - CEP 88.070-800 Fraiburgo/Estado de Santa Catarina — CEP 89.580-000
© cincatarina@cincatarina.sc.gov.br Telefone: (48) 3380 1620 Telefone: (48) 3380 1621



Agﬁ" CONSORCIO INTERFEDERATIVO

CINCATARINA SANTA CATARINA

Comissdao: Flexibilizacdo de pequenas industrias (padaria) ou comércios de diferentes
escalas, que possam estar inseridas em setores residenciais.

SNV O apontamento da Comissédo é uma acao de Progndstico e sua demanda ja
foi abordada no Diagnéstico enviado, em Plano Diretor, na se¢éo 2.1.1.4.2.1. — Do Uso do
Solo (p. 29), e em Consideracbes Gerais, na secao 5.1. — Legislacao (p. 258).

Comissdao: Falta de relacédo dos coeficientes de aproveitamento com a estrutura viaria.

Apesar da infraestrutura viaria ser um aspecto importante a ser considerado
para o adensamento, a determinag&o de coeficientes de aproveitamento a partir da hierarquia
viaria despreza outros fatores importantes, pode descaracterizar a unidade dos zoneamentos
previstos e exige uma atualizagdo da classificagdo do sistema viario. Por isso, conforme o
entendimento técnico do CINCATARINA, o coeficiente de aproveitamento deve estar
vinculado a um zoneamento e ndo a hierarquia de uma via. Nao cabe revisdo desse aspecto
no Diagndstico além da mencao a questdo ja abordada em Eixo de Estruturacdo Urbana, na
secdo 3.2.1.2 — Gabarito das Edificagdes (p. 102).

Comissao (03.10.2023): O coeficiente de aproveitamento, (ndo a hierarquia, mas levar em
considerando a estrutura viaria, dar clareza); (Abordagem melhor a comissdo na proxima
Reunido com o CIN Catarina, para finalizar o Diagnostico). Assunto de Reunido com CIN
Catarina_02

Como apresentado no item 3.2.1.2. da primeira versdo do Diagnéstico, a
legislacdo vigente ja apresenta uma relacdo entre coeficiente de aproveitamento e o sistema
viario, o que nao tem sido completamente implementado. Para além dessa informacéo, nao
fica claro a solicitacdo da Comisséao.

Comisséo: Estudo coerente dos gabaritos. Limitar o gabarito poderia ser um problema,
prismas como ponto positivo.

SNV A limitagdo ou ndo dos gabaritos, assim como sua vinculagdo com prismas
de insolacdo, é uma acédo de Prognostico e sua demanda ja foi abordada no Diagnéstico
enviado, em Eixo de Estruturagdo Urbana, na sec¢do 3.2.1.2 — Gabarito das Edificacdes (p.
102).

Comisséao: Vias arteriais e coletoras poderiam ter edificios maiores, infraestrutura urbana e
mobilidade.

SNV O apontamento da Comisséo é uma acao de Progndstico e sua demanda ja
foi abordada no Diagndstico enviado, em Eixo de Estruturacdo Urbana, na se¢éo 3.2.1.2 —
Gabarito das Edificagdes (p. 102).

Comisséao: Obter o cuidado de ndo propor solucbes neste momento.

SO WPANINAM O documento sera retificado, mantendo apenas a situacdo atual do
Municipio.
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Comissao: Melhorar a estruturacao do coeficiente de aproveitamento, outorga onerosa. Ex:
areas técnicas, convivéncias, garagem, circulacoes.

A secdo ndo trata de coeficiente de aproveitamento ou de outorga onerosa
e 0 apontamento da Comissdo é uma ac¢ao de Progndstico, estando sua demanda ja abordada
no Diagnéstico enviado, em Plano Diretor, na secao 2.1.1.4.5. - Da Outorga Onerosa do
Direito de Construir (p. 36), e em Consideracdes Finais, na secao 5.1. — Legislacdo (p. 269).

Comissao: Os elementos serem descontados para taxa de ocupac¢ao ndo vai alterar nos
demais indices e célculos, porém no coeficiente de aproveitamento mudara bastante.

Comisséo: Rever area descoberta, como terragcos, em funcdo de ser area privativa que
precisa ser averbada e nao computaria como area de acordo com codigo de obras.

SNV A questdo ja foi abordada na propria secdo 2.1.1.4.2.5. - Da Taxa de
Ocupacéo (p. 33) e em Consideracdes Finais, na secédo 5.1. — Legislacéo (p. 268).

Comissdao: Rever as areas que sao descontadas para o coeficiente de aproveitamento.

SNOZNPNINY O apontamento da Comissao € uma agéo de Prognostico, mas sua demanda
sera incluida na retificacdo do documento, mencionado as areas descontadas do coeficiente
de aproveitamento na prépria secao.

Comisséao: Estabelecer estes parametros para o cédigo de obras.

SNV O apontamento é uma acdo de Prognéstico e sua demanda ja foi abordada
no Diagnostico enviado, em Eixo de Estruturacdo Urbana, na sec¢do 3.2.1.2 — Gabarito das
Edificacdes (p. 102).

Comisséo: Faltam definigcbes para lotes com duas ou trés testadas, que ndo sejam esquina
e trés testadas em esquinas.

SINOYVANRNAY O documento sera retificado, mencionando a auséncia dos parametros em
guestao na propria secao.

Comisséo: Faltam critérios para recuos frontais de edificacdes comerciais.

S \Ne7 NPV O documento sera retificado, reiterando a questao dos recuos de edificacbes
nao residenciais na prépria secao.

Comisséo: Simplificar a problemética, citar veiculo ndo motorizado e ndo todas as vagas
faltantes.

SINONYVANRAY Como mencionado na se¢do, ndo sdo previstas vagas para motocicletas e
equipamentos autopropelidos, por isso ndo é possivel citar veiculo ndo motorizado.
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Comissao: Lembrar da relagcdo diagnostico e progndéstico, ndo especificar solugdes.

SINOYVANRNAY O documento serd retificado, mantendo apenas a situacdo atual do
Municipio.

Comisséao: Teve lei de direito de preempcéo de alguns lotes especificos no passado.

SINOYVNRIAY A Comissdo ndo enviou ao CINCATARINA os dados mencionados e, por
isso, mantém-se a redagéo original.

Comisséao: fator de localizacdo de 640; custo de outorga por metro quadrado de 12,5% do
CUB.

SNV O documento sera retificado, alterando o fator de localizagdo de 400 para
64, e 0 custo de outorga por metro quadrado de 10,5% para 12,5% do CUB, conforme
verificado na Lei n® 17/2014.

Comisséao: Estruturacdo dos indices para outorga onerosa. Poderia descontar os espacos de
servigo (climatizadores). Observar os mesmos que forem descontados para o coeficiente de
aproveitamento.

SINOZNVNRINEY O apontamento € uma acdo de Prognoéstico e as especificidades
mencionadas relacionadas a Outorga Onerosa do Direito de Construir sdo escopo de lei
especifica do instrumento.

Comissdo: Ja esta sendo empregado o IPTU progressivo no tempo para lotes baldios.
Conforme  Coédigo  Tributario  Municipal  (Lei  4.200/1997) Secdo IV
https://leismunicipais.com.br/a/sc/s/sao-miguel-do-oeste/lei-ordinaria/1997/420/4200/ei-
ordinaria-n-4200-1997-institui-o-codigo-tributario-do-municipio-de-sao-miguel-d-oeste-sc-e-
contem-outras-providencias

Apesar do Cédigo Tributario (1997) instituir alguma forma de progressividade
no IPTU, o que esta sendo aplicado em Sao Miguel do Oeste ndo é o instrumento obrigatério
previsto nos moldes do Estatuto da Cidade (2001), demonstrado inclusive pelo ano de
aprovacao de cada uma das leis. Como o Caderno Técnico do Ministério das Cidades (2015)
estabelece, o Plano Diretor deve delimitar as areas de incidéncia, caracterizar as classes de
imoveis e o0 prazo para o cumprimento das obrigacdes. A lei especifica deve prever os casos
excepcionais quando o instrumento ndo sera aplicado e o sistema de participacdo e controle
social na gestdo. O decreto deve determinar o arranjo institucional, os procedimentos do ato
de notificagdo, os critérios para avaliacdo de pedidos de impugnag¢do da notificacdo, o
procedimento de averbagé&o, o escalonamento das notificagdes e o sistema de monitoramento
da aplicacdo. Essas atividades legislativas, ou semelhantes, ndo foram identificadas em Sao
Miguel do Oeste. Portanto, o documento sera retificado, incluindo mengdo a essa
progressividade prevista no Cédigo Tributério e a ndo adequacao ao Estatuto da Cidade.
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CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGOES

Comisséo: Automatizagdo e agilidade da consulta de viabilidade.
S \Ne7 NP A questdo estd mencionada na propria sec¢ao.

Comisséo: Clareza na especificagdo dos casos em que serd necessario solicita-la.

O apontamento é uma acdo de Prognéstico e ndo é necessario especificar
casos em que € necessaria a consulta de viabilidade. A solicitacdo deve ser determinada por
uma demanda do projetista ou do empreendedor, conforme os conhecimentos e dominio
sobre complexidade da edificacdo ou do empreendimento.

Comisséo: Clareza das etapas e eliminar fases desnecessarias.

Comissao: Tirar o Ultimo paragrafo do artigo 12 do cédigo de obras que nao permite alteracéo
apoés aprovacao prévia. Verificar licencas ambientais para parecer da prévia.

S \Ne7 NPV Ambos os apontamentos sdo acdo de Progndstico, estando a sua demanda
ja apresentada na propria secao.

Comissédo: Quando se anistia uma edificagdo quem aprova o sistema de tratamento de
esgoto? Quem analisa a seguranca e salubridade da edificacdo? Pensamos que néo caberia
anistia em nosso municipio.

S \Ne7 NPV O documento sera retificado, retirando a mencao a anistia.

Comisséo: Edificagdes geminadas: Passando a ser multifamiliar exige-se acessibilidade por
haver area comum, podendo as mesmas serem unifamiliares, com acessos independentes.
Melhor manter como unifamiliar, independentes. Ver questdo do sistema de tratamento de
esgoto, se pode ser um unicamente.

Considerando os parcelamentos do solo previstos pela Lei Federal n°
6.766/1979, as edificagbes geminadas ndo constituem lote e sim fragdo ideal do terreno,
sendo reconhecidas juridicamente como um condominio e, portanto, uma edificacdo
multifamiliar. Sua classificacdo equivocada no Plano Diretor pode produzir tipologias
construtivas que ndo sdo adequadas, que nao respeitam afastamentos minimos e acessos
necessarios.

Em relagdo ao sistema de tratamento de esgoto, conforme o Decreto Federal n® 7.217/2007
e a Lei Federal n® 11.445/2010, tanque séptico, filtro anaerdbio ou aerdbio e vala de filtracdo
s6 sdo admitidos para atender uma unidade de consumo. Outros tipos de solu¢do demandam
alguma éarea coletiva comum para sua implantacdo, como as areas comuns exigidas em
condominios. Ainda, é necessario frisar que é dever do construtor também preparar a ligacéo
entre as unidades habitacionais a rede municipal de coleta de esgoto, para quando o
municipio realizar sua implantacdo, visando o cumprimento da Politica Nacional de

Saneamento Bésico (Lei Federal n® 11.445/2007).
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Comissado (03.10.2023): Sobre o assunto (Abordagem melhor a comissdo na proxima
Reunido com o CIN Catarina, para finalizar o Diagnostico). Assunto de Reunido com CIN
Catarina_03

SINOYVNRINAY A redacdo enviada pela Comissdo ndo compde solicitacdo de demanda
especificada e, por isso, hdo é possivel apresentar parecer técnico.

Comissao: Nao tirar da analise, plano diretor, tudo em funcdo de norma, pois algumas
atividades ndo sao contempladas por normas ou regras especificas, ex: oficinas mecanicas...
(saude e educacéo sim).

Comissédo: Documento simplificado mas com cuidado do que for tirar, em funcdo de
exigéncias minimas importantes, caso de MP, vizinhanca, codigo civil, para fiscalizagéo
municipal.

Como mencionado na prépria secdo, a recomendagcéo é que seja vinculado
a outras normativas apenas as matérias que ja possuam outras previsdes legais
hierarquicamente superiores. As matérias que ndo possuam outras previsoes legais devem
ser mantidas em legislagbes municipais.

Comisséo: Compatibilizagdo com a norma de Desempenho: 2,30m.

SNV Como mencionado na propria se¢do, a NBR 15575-1 prevé um pé-direito
minimo de 2,5 metros, exceto em vestibulos, halls, corredores, instalagbes sanitarias e
despensas que é admitido 2,3 metros — mas ndo recomendado.

Comisséo: Precisa ser definido o volume minimo para reuso de 4gua da chuva.

SNV O apontamento é uma acdo de Prognéstico e sua demanda ja foi abordada
no Diagnéstico enviado, em Codigo de Obras e Edificagfes, na sec¢do 2.2.1.4.1. - Das
Edificagcbes em Geral (p. 49).

Comisséo: Rever Definicdo de areas técnicas. Este artigo contraria lei federal em fungéo de
definir area restrita (mezanino) e lei de acessibilidade estabelece somente barrilete, casa de
maquinas como area restrita.

S \Ne7 NPV O apontamento € uma agado de Progndstico, mas sua demanda sera incluida
na retificacdo do documento, mencionando a incongruéncia entre as definicbes na prépria
secao.

Comissédo: O municipio ndo dispde atualmente de projetos padronizados para este tipo de
edificacdes, pois demanda de responsavel técnico para projetar e executar, no caso,
acompanhar a obra. Ver se existe lei federal que obriga 0 municipio nessa questao. Observar
Lei 11.888/2008.

SOV O documento serd retificado, mencionando a auséncia de projetos
padronizados na prépria secdo, conforme apresentado pela Comissao.
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Comissdao: Faltam Parcerias entre 6rgdos (CAU/CREA) para elaboracdo destes projetos,
haja visto responsabilidade técnica necessaria.

SNV O documento sera retificado, mencionando a auséncia de parcerias na
prépria secdo, conforme apresentado pela Comissao.

Comisséo: Observou-se também outros pontos problematicos perante o cédigo de Obras,
conforme o andamento das analises pelo setor de Engenharia, como problemas ou
deficiéncias do atual codigo de obras, entretanto, ndo foram apontados aqui por ndo terem
sido elencados pelo CINCATARINA.

SINOTNVNRNAY A Comissdo enviou ao CINCATARINA no dia 09 de agosto de 2023 um
documento contendo as questdes mencionadas, que serdo analisadas posteriormente neste
mesmo documento, finalizada a analise sobre os apontamentos da Comissao.

Comisséo: Problematica: Melhor estruturacdo de determinados itens do Codigo de Obras.

SNV O apontamento é uma agdo de Prognostico e sua demanda ja foi abordada
no Diagndstico enviado, em Considerac¢des Finais, na secao 5.1 - Legislacao (p. 269).

CODIGO DE POSTURAS

Comisséo: Faltam embasamentos técnicos e juridicos quanto a questdo de pessoas que
possuem chacaras e criam animais na Macrozona Urbana Consolidada do municipio e ja
estdo ali ha muitos anos. Especificar estes casos no codigo de posturas, para a fiscalizacao.

Considerando os principios da economia urbana, o entendimento do
CINCATARINA é que a criagdo de animais, enquanto atividade econdmica, ndo deve ser
permitida em areas urbanas, por ndo caracterizar um uso urbano. E necessario frisar que as
legislacdes ndo retroagem, ou seja, 0s usos consolidados podem continuar instalados apdés a
aprovacao da revisdo do Plano Diretor, desde que ndo ampliados. Ainda, o Plano Diretor tem
como proposito desenhar o futuro de uma cidade, considerando a realidade municipal, mas
ndo necessariamente a reproduzindo, quando essa realidade ndo ¢é adequada
urbanisticamente ou desejada coletivamente.

Assim, o apontamento é uma agéo de Progndstico, mas néo cabe a revisdo desse aspecto na
retificagdo do Diagndstico.

Comisséao: Concordancia com a politica de implantacdo de parklets, portanto os locais serao
definidos no progndstico (Pensar na opcao de utilizar as areas verdes das calgadas maiores
de 2,00m para implantacdo desses equipamentos, com autoriza¢cdo do municipio).

SNV A localizacdo especifica ndo compete as legislagdes do Plano Diretor e sim
do programa de implantag&o, conforme demanda dos mantenedores.

Comiss&o (03.10.2023): Na Pag. 58, SECAO, 2.3.1.2.1. Das Vias e Logradouros Publicos,
ultimo paragrafo, a comissao solicita para nao especificar, “Em garagem”, “Nao € mencionada
a possibilidade de implantacéo de parklets, equipamentos que possibilitariam a colocacao de
mobiliarios urbanos em vagas de estacionamento nas vias publicas, garantindo a ampliagdo
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dos passeios em locais determinados”. O apontamento da comissdo € para justamente ser
vinculado em lei especifica.

As regulamentacdes especificas sdo uma ferramenta juridica para regular
alguma disposicao ja prevista em lei, mas que nao foi detalhada. Por tanto, é necessario que
o Plano Diretor preveja a possibilidade de implantacdo de parklets para que haja uma
legislacao especifica. Ainda, o Diagnostico ndo prevé qual serd a forma de regulamentacéo
ou implementacao de parklets, apenas menciona que nao h& na legislagdo municipal alguma
mencao ao tema.

Comissdo: A execucdo das calcadas, detalhes construtivos devem manter no cédigo de
obras, e as penalidades, infragfes para fiscalizagdo devem ficar no cédigo de posturas.

SNOZNPNINY A questdo estd mencionada na propria secao.

Comisséo: Apesar de o municipio possuir legislacédo especifica para execugéo de passeios,
h& muitas divergéncias de informacfes entre as leis especificas, como por exemplo alturas
de meio-fio minimo e maximo.

Comisséao: Na pratica, hd muitos problemas quanto a fiscalizagéo de cal¢adas entre vizinhos,
com degraus, sem continuidade. E ainda, alguns proprietarios, mesmo apos notificagcbes e
aplicacdo de multas, ndo executaram a calgada em frente ao lote, o que dificulta a mobilidade
e acessibilidade.

S \Ne7 NPV O documento sera retificado, incluindo os problemas de passeios e calgadas,
conforme apresentado pela Comisséo.

Comisséao: Orienta-se que nado se legisle sobre essa questdo no cddigo de posturas, em
funcéo da dificuldade de fiscalizacdo nesses espacos e tratar-se da iniciativa privada.

A questdo faz parte do escopo do Codigo de Posturas e a
constitucionalizacdo da funcéo social da propriedade garante que as legislacbes da politica
urbana disciplinem espacos privados. Mesmo que se trate de uma questdo de dificil
fiscalizag&o, € importante a sua previsao legal e que a fiscalizacdo seja aprimorada.

Comisséo: Ajustar a legislacdo quanto a questao do lixo organico e reciclavel dos programas
especificos para coleta do lixo, conforme gestao politica do municipio.

N&o cabe ao Cédigo de Posturas disciplinar questdes especificas da gestdo
de residuos sélidos, principalmente as ja dispostas em outros programas e planos instituidos.
No entanto, nos aspectos gerais que tem relacdo com a higiene e uso do espaco publico, o
Cdédigo de Posturas pode ser compatibilizado com as demais legislacdes em vigéncia.
Recomenda-se que a Comissdo identifique essas incongruéncias e sugira na etapa de
Prognostico e de reviséo da Lei.

Comisséo: Existéncia de muitas regras excessivas neste item, simplificar.

S\ NPV A questdo estd mencionada na propria secao.
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Comissdo: Faltam parametros legais para cobranca de laudos especificos para
funcionamento (ex: laudo acustico).

A fiscalizacdo, escopo do Codigo de Posturas, deve basear-se nos
parametros determinados pelas Normas Técnicas da ABNT, como ja abordado na propria
secdo. Caso a Comissao identifique a necessidade de mais critérios, desde gque pertinentes a
esta legislacdo, recomenda-se que sugiram na etapa de Prognéstico e de revisao da Lei.

Comisséao: Falta de parametros legais para instalagdo de anuncios moéveis com padronizacdo
de localizagéo, tamanhos (Ex.: bandeirolas).

S\NeWVNINVM O documento sera retificado, mencionando que nao foi identificada
regulamentacéo especifica sobre o tema na propria secao.

Comissao: Concorda-se em destinar aos 6rgdos competentes (bombeiros, ambiental).

S\Ne7 NP As disposicdes do Capitulo Il - Das Queimadas estdo adequadas para um
Cddigo de Posturas e ja vinculam a matéria com outras legisla¢des superiores.

Comisséo: Falta regulamentagéo de faixa de dominio das estradas (cercas, fechamentos).

O apontamento da Comiss&o ndo esta claro, por isso depreende-se duas
guestdes. Primeiramente, a regulamentagéo das faixas de dominio e sua reducdo ndo sao
escopo do Plano Diretor. Depois, a legislacdo ja prevé disposicdes a respeito de cercas e
fechamentos de estradas.

Comisséo: Atualizar mapa de estradas municipais e legislacéo especifica.

SNV O apontamento é uma agdo de Progndstico e questdo mencionada é escopo
do Plano de Mobilidade.

Comisséo: Falta de incentivos para arborizagéo no passeio publico.

SNV A questdo ja foi abordada no Diagndstico enviado, em Consideragfes Finais,
na secao 5.4. - Mobilidade Urbana (p. 278).

Comisséo: Compatibilizar as diversas legislacdes de arborizagéo e o decreto.

S\NeZNPNRINY O apontamento é uma agédo de Progndstico, mas sua demanda sera incluida
na retificagdo do documento, mencionando a falta de compatibilizagéo entre legislagbes em
2.3. — Cddigo de Posturas.

Comisséao: Falta especificacBes sobre a substituicao de vegetaces quando ha autorizacdo
para supresséo.
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Comissdao: Faltam critérios para realocacao de canteiros em vias publicas.

S NORVANRINAY A questdo ndo é escopo do Codigo de Postura e sim de regulamentacgéo
especifica.

Comisséo: N&o possuimos Zoneamento para cemitérios.

Atividade funeraria é considerada uma prestacéo de servico de utilidade
publica e, portanto, pode ser implantada em zoneamentos que permitam usos comerciais, de
servicos e institucionais. Nao é, portanto, necessario um zoneamento especifico para a sua
implantacéo.

Comissado (03.10.2023): Sobre o assunto (Abordagem melhor a comissdo na préoxima
Reunido com o CIN Catarina, para finalizar o Diagnostico. Assunto de Reunido com CIN
Catarina_04

SNOZNVNRINY A redacdo enviada pela Comissdo ndo compfe solicitagdo de demanda
especificada e, por isso, ndo é possivel apresentar parecer técnico.

Comissao: Ver guestao de exigéncia de EIV para cemitérios.

S NOYVNRINAY A questdo j4 foi abordada no Diagnéstico enviado, em Plano Diretor, na
secdo 2.1.1.4.11. - Do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (p. 39), e em Consideracdes
Finais, na se¢do 5.1. - Legislacdo (p. 269).

Comissdo: Faltam parametros para fiscalizagdo ou aplicacdo de multa para infracbes que
nao respeitam a faixa livre de passagem de 1,20 m.

SNV A questdo esta mencionada na prépria secdo. Caso a Comissao identifique
a necessidade de mais critérios, desde que pertinentes a esta legislacdo, recomenda-se que
sugiram na etapa de Progndstico e de revisdo da Lei.

Comissédo (03.10.2023): Na pag. 65, secao, 2.3.1.6.1. Do Comércio Localizado, o que a
comissao solicita € que falta forma de aplicacdo de multa, para posteriormente no prognéstico
definir.

OINOLYVANRIAY Todas as penalidades previstas no Cdodigo de Posturas seguem as
disposi¢des do Titulo VIII — das Infracdes, onde é determinado qual o processo de aplicacéo
da multa.

Comisséo: Esclarecer a localizag&o permitida.

SNV O apontamento é uma acédo de Prognéstico e sua demanda ja foi abordada
no Diagndstico enviado, em Consideragdes Finais, na secdo 5.1 - Legislacéo (p. 271).

Comisséao: Falta Regramento para o funcionamento deste tipo de comércio.

SNV O Codigo de Posturas ja dispde de uma série de regramentos sobre o tema,
incluindo a precedéncia obrigatéria de consulta de viabilidade, de alvard de funcionamento e
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localizacdo. Caso a Comissdo identifique a necessidade de mais critérios, desde que
pertinentes a esta legislagdo, recomenda-se que sugiram na etapa de Progndstico e de
revisdo da Lei.

Comissao: Passar fiscalizacdo para vigilancia sanitaria.

SNV O apontamento € uma agdo de Progndstico e a redacdo do Cdédigo de
Posturas ja vincula e repassa a fiscalizacédo para 6rgaos superiores, estando adequada.

Comissao: Respeitar também o estabelecido no EIV.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca é um instrumento urbanistico para
avaliar os efeitos positivos e negativos de um empreendimento, sob os aspectos do
adensamento populacional, equipamentos urbanos e comunitarios, uso e ocupac¢éo do solo,
valorizagdo imobiliaria, geragédo de trafego e demanda por transporte publico, ventilagéo e
iluminag&o, paisagem urbana e patriménio natural e cultural. Ndo cabe a um EIV, portanto,
definir horarios de funcionamento.

PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Comisséao: Ja existe uma lei municipal especifica de REURB, sendo necessario alteracdes
pontuais, para melhor concordancia técnica e juridica, com definigbes mais claras.

OINGRVANRINAY O documento sera retificado, reiterando o procedimento de REURB ja
instalado no Municipio, como ja abordado no Diagndéstico enviado, em Estruturacdo Urbana,
na secao 3.2.1.6. — Ocupac0es Irregulares (p. 118).

Comissdao: Se incluir o loteamento industrial, deveria incluir todas as formas de parcelamento
do solo que a lei estadual menciona. Estes loteamentos sdo analisados com base na lei
estadual.

SNOZNPNRINEY O apontamento é uma agdo de Prognostico e sua demanda ja foi abordada
na propria secao.

Comissao: Compatibilizar a tabela 2 do plano diretor com os tipos de loteamentos que ficarem
definidos na lei do parcelamento.

SNV O apontamento é uma acdo de Prognéstico e sua demanda ja foi abordada
na propria secao.

Comisséao: Incluir a lei de condominio de lotes na lei do parcelamento.

SNV O apontamento € uma acédo de Prognéstico e sua demanda ja foi abordada
na propria secao.
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Comissdao: Falta regulamentacdo para condominios rurais. Observar Estatuto da Terra.

(S INOWPANRIAY A questdo ja foi abordada no Diagndstico enviado, em Consideracdes Finais,
na se¢do 5.1. — Legislacao (p. 267).

Comisséo: Falta regulamentacéo de faixa de dominio das estradas.

SOV A regulamentagdo das faixas de dominio ndo € escopo da Lei de
Parcelamento do Solo e sim de lei especifica.

Comiss&o: O Artigo 3° fala em 5.000,00m2 EDIFICAVEIS, tem legalidade para isso?

S \Ne7 NP O documento sera retificado, incluindo falta de clareza na redacao que trata
0 desmembramento.

Comissao: Consideramos importante loteamentos populares e de interesse social terem
infraestrutura minima, por questdes econbmicas. Caso seja cobrado infraestrutura basica nos
loteamentos populares, ndo haverd mais interesse por parte privada por encarecimento,
tornando-os loteamentos convencionais.

SNV O apontamento € uma acdo de Progndstico e sua demanda ja esta
apresentada na propria segao.

Comisséo: Habitacdo de interesse social problematica do municipio, grande demanda.

Comisséo: Faltam estratégias para implantacdo de loteamentos populares. Simplificacdo
para quando o municipio necessita adquirir areas para esse fim. Falta de mescla de
zoneamento de interesse social pelo perimetro do municipio.

SN PRIV A questdo ja foi abordada no Diagnéstico enviado, em Consideracgdes Finais,
na secao 5.2. — Eixo Econdmico e Social (p. 274).

Comisséao: podendo ser inferior a quinze metros (referenciar o Estudo Técnico Ambiental,
gue estd em fase de elaboracdo e serd aprovado até a finalizacdo da Revisdo do Plano
Diretor).

SNV O documento serd retificado, mencionando o Estudo em elaboragdo na
propria secao.

Comisséo: O diagnéstico socioambiental trata apenas das areas consolidadas, no entanto,
para os novos loteamentos segue lei federal, cédigo ambiental.

SNV O documento sera retificado, esclarecendo a redacdo para diferenciar os
termos faixa de dominio, faixa ndo edificavel e areas de preservacédo permanente. Ressalta-
se que ndo compete as legislagdes do Plano Diretor definir tais medidas.
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Comissao: Nas definigdes de desmembramento, desdobramento, tirar a palavra “viabilidade”
pois precisa ter a infraestrutura implantada e ndo somente viabilidade, por recomendagdes do
Ministério Publico.

SINOYVANRINAY O documento sera retificado, mencionando o problema apresentado pela
Comisséo.

Comissdo: Inclusdo das representacdes gréficas, leis especificas, sistema viério,
hierarquizacao viaria.

O apontamento da Comiss&o nédo esta claro e subentende-se como uma
acao de Progndstico. Como j& sdo previstas outras demandas na mesma se¢do, a Comissao
pode fazer uma nova contribuigdo na etapa de Prognadstico, caso essa solicitagcdo ndo tenha
sido contemplada.

Comissao: Deixar para debater em Progndstico.

SNV O documento sera retificado, mantendo apenas a situagdo atual do
Municipio.

Comissdo: Para clareza e entendimento especificar dimensdo de vias somente na lei do
sistema viario.

Comisséo: Ciclovias, ciclofaixas: Devem constar do sistema viario e ndo no plano diretor,
cbdigo de obras. Implantadas somente em vias arteriais e coletoras e em casos especificos
de vias locais onde tem uma vocacao de infraestrutura.

Cabe a Lei de Parcelamento do Solo dimensdes minimas gerais de novas
vias oriundas de parcelamento do solo, considerando que sdo um item de analise de projeto
disciplinada por essa legislagdo. Demais especificacdes e vias sdo escopo do Plano de
Mobilidade, por se tratar de sistema viario.

Comissdao: Vias de pedestres: Sugerimos seguir a NBR 9050, até 4,99% as vias destinadas
para pedestres, acima disso, limitado a 8,33%, rampa e escada.

SNV O apontamento é uma acdo de Prognostico, mas a demanda seré incluida
na retificacdo do documento na propria sec¢ao.

Comisséao: Retirar o trecho citado.
Isso s6 pode ser definido apés o plano de mobilidade definir rotas de transporte coletivo.

S\Ne7WPNINM O documento sera retificado, esclarecendo que se trata apenas de
parcelamentos do solo.

Comissao: Relacao de prognéstico.
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SINORVANRNAY Nao foram identificadas redacbes que sugerem acdo de progndstico no
paragrafo mencionado pela Comisséo.

Comisséao: Criar parametros atualizados para as percentagens de &reas institucionais, sem
perder as relacdes de largura de vias.

SNV O apontamento é uma acgdo de Progndstico e sua demanda ja foi abordada
na prépria secéo.

Comissdao: Faltam critérios e parametros de escolha e definicdo das areas institucionais com
aprovacgao do setor de engenharia do municipio.

SINOYVNRINVAY A Lei de Parcelamento do Solo jA exige pardmetros minimos sobre a
guestao. O documento sera retificado, mencionado, na propria secao, que a declividade
prevista pode ser prejudicial na implantagéo efetiva das areas institucionais.

Comisséo: Esclarecer que area verde ndo pode sobrepor APP, bem como locacao de
vegetagdo nativa em areas institucionais, podendo somente em areas verdes.

SNV O apontamento € uma agéo de Prognostico e sua demanda ja foi abordada
em Consideragdes Finais, na se¢do 5.2. — Legislacéo (p. 273).

Comissao: A Comissdo concorda com o periodo de um ano para executar os loteamentos,
podendo ser prorrogado por igual periodo.

SNV O documento sera retificado, incluindo a opinido da Comissao na propria
se¢do, mas mantendo a redacgéo original e o prazo maximo previsto nas demais legislacoes.

Comisséao: Falta de clareza na definicao das fases quanto a opcional ou obrigatérias e na
aprovacdo das fases; Exemplo: Alterou-se na lei de parcelamento, que se pode analisar
projetos complementares sem aprovacao do anteprojeto (projeto urbanistico), isso é indevido
pois ha perca de tempo, pois o urbanistico pode alterar e ai tem que rever todos os
complementares. Os projetos complementares devem ser analisados conjuntamente ao
projeto urbanistico.

Comissao: Coeréncia dos prazos de analise, haja visto a complexidade dos processos.

Comisséo: Falta especificacdo de aprovacdo relacionado a aprovacdo técita, liberdade
econdmica. Usa-se deste artificio para aprovacdo de projetos de alta complexidade, fato ja
acatado pelo juridico do municipio.

SNV O documento sera retificado, incluindo as questbes apresentadas pela
Comisséo.
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Comissao: Ter clareza nas definicbes. Exemplo: a lei federal fala em “frente” e nossa lei em
“testada”, se frente for testada, ndo se pode aprovar, por exemplo, uma servidao de 3,00m,
considerando que fala em frente de 10,00 metros.

S NOYPANRINAY O apontamento € uma acdo de Progndstico, mas sua demanda sera incluida
na retificacdo do documento, mencionando as incongruéncias entre as terminologias
utilizadas na secéo 2.4. — Parcelamento do Solo Urbano.

Comissdo: A Comissdo considera importante manter aprovagdo por lei, devido a
transparéncia dos processos, entretanto é necessario verificar a questéo legal de exigir lei nos
casos de aprovacao e ndo decreto.

O Artigo 12 da Lei Federal n° 6.766/1979 determina que projetos de
loteamento e desmembramentos devem ser aprovados pela Prefeitura Municipal. Quando a
Camara de Vereadores institui uma lei municipal que aprova um parcelamento do solo, por
mais que o rito processual tenha passado pelos setores técnicos do poder executivo
municipal, a legislagdo estd em desacordo com a Lei Federal de Parcelamento do Solo, uma
vez que o responsavel oficial e legal pela aprovacao foi o legislativo e ndo o executivo. O que
pode, por sua vez, ser instituido pela Camara de Vereadores é a nomeacao dos loteamentos
e de suas vias. Ainda, cabe esclarecer que o decreto tem fungéo de regulamentar uma outra
legislacdo ja em vigéncia e, portanto, ndo é adequado como ferramenta de aprovacdo de um
parcelamento do solo.

Assim como qualquer outra matéria da politica urbana, a transparéncia dos projetos
aprovados € de extrema importancia, como assegura o Estatuto da Cidade, mas existem
outras ferramentas de informacéo que sdo mais adequadas a esta situagéo.

Comissao (03.10.2023): Nao é preciso modificar, contudo a Comissao solicita dialogo com a
empresa, para observar essas ferramentas antes de entrar na abordagem do Prognostico.
(Abordagem com a comissdo na proxima Reunido com o CIN Catarina, para finalizar o
Diagnostico). Assunto de Reunido com CIN Catarina_05.

SNOTNVNRINEY A redacdo enviada pela Comissdo ndo compfe solicitagdo de demanda
especificada e, por isso, hao é possivel apresentar parecer técnico.

EIXOS NORTEADORES

Comiss&o: Deve ser calculado também o indice de pobreza do municipio.

S\Ne7WPANINM O documento sera retificado e a informacdo serd incluida em Eixo
Norteadores Econdmico e Social, na secao 3.1.1.4. - Déficit Habitacional.

Comisséao (03.10.2023): Pag. 83, secdo: 3.1.1.2. Desenvolvimento Econdmico - Ndo houve
ainda apresentacao, indice de pobreza do municipio.

Como mencionado anteriormente, o indice de pobreza foi incluido na secéo
3.1.1.4. — Déficit Habitacional, onde € utilizado para, de fato, estimar dados e apresentar
argumentos. No entendimento do CINCATARINA, ndo é necessario repetir o mesmo dado em
outra sec¢dao.
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Comissao (03.10.2023): Pag. 86, secdo: 3.1.1.4. Déficit habitacional - No texto (...) Os autores
apontam que os maiores indices de déficit habitacional se encontram nos bairros Agostini,
Centro, Progresso e Salete, e as maiores taxas de vazios na Cohab e nos bairros Salete,
Jardim Peperi e Vila Nova (...) Cohab pertence ao Bairro Morada do Sol

Vila Nova, pertence ao Bairro Séo Luiz.

SINOYVANRNAY O Diagndstico ndo menciona 0 nome do bairro onde localiza-se a Cohab.
Como a informagéo foi reproduzida de um artigo escrito por terceiros, a redagdo pode ser
alterada da seguinte forma:

Os autores apontam que os maiores indices de déficit habitacional se encontram nos bairros
Agostini, Centro, Progresso e Salete, e as maiores taxas de vazios na Cohab e nos bairros
Salete, Jardim Peperi e Vila Nova*.

*Segundo a Comisséo, Vila Nova pertence ao Bairro Séo Luiz.

Comissao: “1 habitacao por lote, com 3 pessoas por habitagdo, considerando 25 lotes a cada
10.000m?, ou seja, 75 hab./ha.” - No ultimo Censo Demogréfico estabeleceu-se 4,5 pessoas
por habitacdo, atualizar os dados e o calculo.

SO WPNINVM Como apresentado na sec¢do, a metodologia do calculo baseia-se em
Paranhos (2019), que nédo estabelece relacdo com o Censo Demografico e, por isso, ndo cabe
esta atualizacao.

Comisséo (03.10.2023): Pag. 87, se¢do 3.2. Estruturacdo Urbana - Sobre déficit habitacional,
verificar no site do Sidra, o nUmero de habitagdo levantados no municipio, que daria (2,34
pessoas por habitacéo). (Conforme Professor da UNOESC). Site:
https://sidra.ibge.gov.br/Tabela/4712#resultado.

A solicitacdo da Comissdo é confusa uma vez que a pagina 87 que trata da
secao 3.2. — Estruturacdo Urbana ndo menciona o nimero de habitag6es. Subentende-se que
a Comissao faz referéncia a pagina anterior, que aborda o Déficit Habitacional. No entanto,
ndo ha estimagdo de numero de habitacdes no Municipio nem de numero de pessoas por
habitacdo. Por tanto, ndo é possivel apresentar parecer técnico.

Comisséo: Sera encaminhado o Diagnéstico de 2011 que possui algumas informacdes sobre
hidrografia. E também o ETSA para atualizacao das informacoes.

Link de acesso aos Documentos atuais do ETSA:
https://drive.gooqle.com/drive/folders/101Z6a i5plAKW Natl-uiT4AUhTZYdimj

Login: etsa.saomigueldooeste@gmail.com
Senha: etsasmo123

Link de acesso a pasta de hidrografia:
https://drive.gooqgle.com/drive/folders/1B7NxckxIGWmEII3WdL3IP3xglpw9u7KS

S\NeZ NP O documento sera retificado, atualizando as informag6es que couberem.
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Comissao: "No perimetro urbano, destacam-se trés cursos principais: o Rio Guamirim, Rio
Famoso e Rio dos Perdidos". Cabe citar as demais bacias que estdo sobre o municipio
tambeém.

SINOYVANNAY O mapa ja apresenta as demais bacias, ndo sendo necessario a repeticdo
da informacdo redigida.

Comissao (03.10.2023): Pag. 149, secdo: 3.4.1.2. Recursos Hidricos - Sobre as principais
bacias citam trés, quando na verdade todo bairro andreatta, e outras regides estdo sobre
outras bacias, o estudo utilizado como referéncia focou nestas trés bacias, quando no entanto
temos as demais. (O estudo realizado é de uma servidora, arquiteta do Municipio).

(S NONPANRNAY O texto sera retificado da seguinte forma:

As principais bacias hidrogréaficas no perimetro urbano sao do Rio Parda, do Rio Sanga Nova,
do Lageado da Divisa, do Rio Veadinho, do Rio Jacutinga, do Rio Guamirim, do Rio Famoso
e do Rio dos Perdidos. Especificamente para Sdo Miguel do Oeste, sdo considerados como
principais cursos d’agua: Rio Camboim, Rio das Antas, Rio Famoso, Lajeado Direito, Lajeado
Gramado, Lajeado Jacutinga, Lajeado Lagarto, Lajeado dos Porcos, Lajeado da Divisa, Rio
Guamirim, Lajeado Rabo de Galo, Lajeado do Meio, Lajeado Parda, Lajeado Cruzinha, Arroio
Liso, Arroio do Veado, Arroio Caxias, Arroio Jacutinga, Sanga Jundia, Sanga Curta e Sanga
Nova, como mostra a Erro! Fonte de referéncia néo encontrada. (Apéndice 17).

Comisséo: Acrescentar que todos os pontos dos rios (ponto medianos) estdo contaminados
com esgoto. Como citagdo pode ser da dissertagdo do Nivaldir Ferreira (2021).

SNV O documento sera retificado, incluindo a informagdo apresentada pela
Comisséo.

Comisséo: Sera encaminhado a Revisdo Plano de Saneamento Bésico para atualizagéo das
informacoes.

Comisséao: (informacdes defasadas devido ao ano do artigo).

S\NeZNVNINM O documento sera retificado, atualizando as informagdes que couberem.

Comissao: Link de acesso aos Documentos atuais do ETSA:
https://drive.gooqle.com/drive/folders/101Z6a i5plAkKW Natl-uiT4AUhTZYdimj

Login: etsa.saomigueldooeste@gmail.com
Senha: etsasmo123

S\Ne7 NP O documento sera retificado, atualizando as informacdes que couberem.

Comisséo: [...] os terrenos com declividade igual ou maior que 100% devem ser preservados.
Desde que com projeto de movimentag&o de terras aprovado.

LEI FEDERAL 12651/2012
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Da Delimitacdo das Areas de Preservacédo Permanente

Art. 4° Considera-se Area de Preservacédo Permanente, em zonas rurais ou urbanas, para os
efeitos desta Lei

V - as encostas ou partes destas com declividade superior a 45°, equivalente a 100% (cem
por cento) na linha de maior declive;

S\Ne7 NPV O documento sera retificado, compatibilizando os termos com a legislacéo
federal.

Comisséao: [...] sul [...]
A titulo de informacgé&o: Na dire¢é@o sul tem areas com declividade acima de 45%.

A informacdo mencionada pela Comiss&o est4 em conflito com os dados
fornecidos pelo Governo de Estado (SDS, 2010), como apresentado no Cartograma de
Declividade. Como a Secretaria Municipal ndo disponibilizou dados mais atualizados que
estejam em consonéancia com o gue foi afirmado pela Comissao, mantém-se o Cartograma
baseado em SDS, 2010.

Comisséo (03.10.2023): Pag. 161, secao 3.4.1.6. Declividade - Acrescentar dados referente
ao municipio, sobre os 45% considerados como APP.

SINOWVANRNAY Novamente, ndo foram apresentados os dados mencionados, por iSso 0
Cartograma foi mantido.

Comisséo: [...] FURB (2017).

Ver como foi realizado o estudo, se as caracteristicas de cada tipo de uso sao as mesmas a
nivel municipal. Ex: floresta 14 é igual aqui, agricultura etc. Pixels das imagens conforme
caracteristicas do solo de cada regido.

Rever as informagfes e os mapas do uso da terra, atualiza-los.

A metodologia e classificacdo apresentada na secéo, como mencionado, &0
as desenvolvidas e apresentadas como resultado do Projeto Floresta SC. Nao cabe, portanto,
a atualizacédo dos dados a classificagdo municipal, por se tratar de uma pesquisa que néao foi
produzida pelo CINCATARINA ou pela Prefeitura Municipal de Sdo Miguel do Oeste.

Comisséo (03.10.2023): Pag. 164, se¢éo 3.4.1.8. Uso da terra - Os Dados de uso da terra,
estd desatualizado, onde o0 mapa do diagnéstico é de 2017, contudo existe dados de 2022,
conforme link abaixo, onde 183 hectares foi desmatado de mata nativa. Link do Site:
https://publicacoes.epagri.sc.gov.br/rac/article/view/1086/1129.

Como mencionado, a pesquisa em questéo tem metodologia e classificagéo
proprias e consolidadas. Os mapas mais recentes divulgados pelo Projeto Floresta SC sdo
diferentes do apresentado no Diagndstico, constituem outra parte da pesquisa e possuem
outra metodologia, que ainda nao foi publicada oficialmente e, portanto, ndo é possivel inferir
dados.
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Comissao: Cuidar ao falar do Museu e mencionar o patriménio imaterial, pois 0 museu € um
local de memoéria e armazenamento de bens materiais, enquanto o patrimoénio imaterial seria
cultura, festas, celebracoes.

(SINORVANRIAY O documento sera retificado, adequando a redacao.

CONSIDERAQQES REALIZADAS PELO SETOR DE ANALISE DA ENGENHARIA
QUANTO AO CODIGO DE OBRAS - LCM 004/2011

No dia 9 de agosto de 2023, foi encaminhado a equipe técnica do CINCATARINA, um conjunto
de apontamentos sobre a LCM 004/2011.

Como forma de justificar as a¢cbes adotadas, a equipe técnica do CINCATARINA elaborou
este documento, que apresenta consideragdes sobre os apontamentos realizados.

Comisséo: Rever a contribuicdo para dimensionamento de agua potavel, compatibilizar com
CASAN.

SNV Como o Diagndstico menciona, a questdo é essencialmente técnica,
cabendo a CASAN prever o dimensionamento, como ja apresentado no Manual do
Empreendedor.

Comissao: Nao ha dimensionamento para cisternas, nem onde pode ser locada cisterna
(afastamentos e recuos).

S NOYPNRIWVY O documento sera retificado, incluindo a auséncia de dimensionamento de
cisternas na se¢do 2.2.1.4.1. — Das Edifica¢cdes em Geral.

Comisséao: Nao define altura minima permitida da sacada no recuo de 4m para edificacdes
unifamiliares.

SNV O documento serd retificado, incluindo a auséncia de altura minima da
sacada no recuo na secgéo 2.2.1.4.3. — Dos Complementos da Edificacao.

Comisséo: Altura do terrago na nossa lei esta 1,80m e no cédigo civil 2,00m. Compatibilizar.

SNOZNPANRINEY O apontamento € uma acao de prognostico, mas sua demanda sera incluida
na retificacdo do documento, mencionando a incongruéncia entre as legislacdes na se¢éo 2.2.
— Cdbdigo de Obras e Edificagdes.

Comissédo: N&o estabelece altura maxima da marquise em edificagcbes multifamiliares.

SNOAYPNRIWVY O documento serd retificado, incluindo a auséncia da altura méaxima de
marquises na se¢do 2.2.1.4.3. — Dos Complementos da Edifica¢ao.
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Comissdao: A tabela de prismas esta com interpretacdo confusa, definicdo de prisma por
altura e ndo por pavimento.

S \Ne7 NP O documento sera retificado, incluindo a falta de clareza da tabela de primas
na secao 2.2.1.4.1. — Das Edificacbes em Geral.

Comisséo: No paragrafo 11 do art 12 diz projeto fisico e digital, atualizar, pois aceita-se
atualmente, somente projetos em vias digitais, através de protocolo.

(S NOYPANRINAY O apontamento é uma acdo de Progndstico, mas sua demanda sera incluida
na retificacdo do documento, mencionando a falta de compatibilizagdo das informagbes na
se¢do 2.2.1.2.3. — Das Normas Técnicas.

Comisséo: Nao constam algumas especificacdes do alvara de demoli¢cao (prazos de analise,
documentos, definicdo de multas).

SNV O documento serd retificado, incluindo a falta de disposicées mencionadas
na secao 2.2.1.2.3. — Das Normas Técnicas.

Comissédo: Ha incompatibilidade entre prazos para regularizagdo de edificagbes, em um
artigo diz anteriores 2011 e no outro, anteriores a 2014.

SINeZNPNRINY O documento sera retificado, incluindo a solicitagdo na secao 2.2. — Codigo
de Obras e Edificagbes.

Comisséao: Colocar as especificacdes da lei de regularizacédo dentro do codigo de obras.

SNV O apontamento é uma acao de prognostico e sua demanda ja foi abordada
no Diagndstico enviado, em Codigo de Obras, na se¢do 2.2.1.2.2. - Dos Atos Administrativos
e Técnicos (p. 44).

Comissao: Nao consta o afastamento lateral em area rural, o qual o cddigo civil exige 3,00
metros.

S\NeZ NPV A questdo ja foi abordada no Diagndstico enviado, em Consideragfes Finais,
na se¢do 5.1 — Legislacdo (p. 267).

Comisséo: Rever definicdo de area construida (piso e cobertura).

S \Ne7 NPV O apontamento é uma acdo de Progndstico, mas sua demanda sera incluida
na retificacdo do documento, mencionando a auséncia de definicdo do termo na se¢ao 2.2. —
Cédigo de Obras e Edificacdes.

Comisséo: Compatibilizar palavras entre as leis (Ex.: pérgula, pérgola; quitinete, quitineti e
Kitnet)
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(S NOYVANRINAY O apontamento é uma acdo de Progndstico, mas sua demanda sera incluida
na retificagdo do documento, mencionando a incongruéncia entre os termos utilizados na
secao 2.2. — Cadigo de Obras e Edificacbes.

Comissao: Retirar da lei a dispensa de analise do sistema de tratamento de esgoto com
licenciamento ambiental, visto que 0 CONDER né&o analisa o sistema.

(S INORVANRINAY O apontamento é uma acdo de Progndstico, mas sua demanda sera incluida
na retificagdo do documento, na se¢ao 2.2.1.4.2. — Das Instala¢cdes em Geral, mencionando
gue a necessidade da andlise.

Comisséo: O art 268 cita vala de filtracdo e aerador como formas de tratamento de efluentes,
porém, estes ndo podem ser considerados sistema de desinfec¢cdo pois precisam de
tratamento final.

SINOYVANRNAY O documento sera retificado, incluindo os equivocos sobre as formas de
tratamento, na secéo 2.2.1.4.2. — Das Instalagdes em Geral.

Comissédo: N&do menciona no Cadigo de Obras a Certidao de Demoligdo, documento exigido
pelo cartério de Registro de Imédveis, apds demolicdo, para atualizacdo de matriculas.

S\e7WVNINM O documento sera retificado, incluindo a auséncia da exigéncia do
documento mencionado na sec¢édo 2.2.1.2.3. — Das Normas Técnicas.

APONTAMENTOS GERAIS (03.10.2023)

Comissdo: Pag. 124, secdo 3.2.1.6. OcupacOes irregulares - Na figura 28, corrigir a
nomenclatura, onde € (...) Alexsandra Claudia Tonet (...) Bem como, na pag. 136. a mesma
foto, apresenta 0 mesmo erro de nomenclatura.

SNV A informacao foi obtida através do georreferenciamento das fotos feitas em
levantamento de campo. Assim, o documento serd retificado da seguinte forma:

Rua Nazareno Luiz Mocellin.

*Segundo a Comissdo, a rua em questdo trata-se da Rua Alexsandra Claudia Tonet.

Comisséo: P4g. 126, secdo 3.3.1.1. Modos de Transporte - Nomeagéo do estadio é (Padre
Aurelio Canzi), (...) ao longo da Rua Marcilio Dias, desde o Estadio Padre Aurelio Canzi (...)

SN PRINVY O documento sera retificado.

Comissao: Pag. 146, Secao: 3.4.1.1. Clima - Verificar referéncia da Area do clima, importante
ter referencias da estacdo meteorologia de SMO (Localizada no Aeroporto) e ndo utilizar de
Chapeco.
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Comissdao: Pag. 147, Secdo: 3.4.1.1. Clima - Utilizado os ventos de campos novos, podendo
utilizar dados atualizados dados do Epagri.

SNV O INMET ndo apresenta normais climatologicas (série historica) para a
estacdo de Sdo Miguel do Oeste, apenas os dados momentaneos, assim como a EPAGRI em
relacdo aos ventos. N&o é possivel, portanto, apresentar este tipo de média se néo pelo
INMET.

Comisséo: Pag. 148, secao: 3.4.1.2. Recursos Hidricos - Utilizar dados recentes, conforme
site da ANA, dados tens por setor AGUA:
https://app.powerbi.com/view?r=eyJrljoiNmFhMjAANMOtY2Y4YYy00OWEALTKyNZEtOTK2MT
YAMTQzMTIiliwidCI6ImUwYmIOMDEYL TgxMGItNDY5YSO04Y|RKLTY2N2ZjZDFiYWY40CJ9

Depois de andlise do setor ambiental, foi verificado que os dados
disponibilizados no site da ANA estéo incorretos e/ou incompletos devido a invaséo hacker
ocorrida no dia 27 de setembro de 2023. Por isso, recomenda-se a manutengédo dos dados
apresentados na primeira versao do Diagndstico.

Comissao (03.10.2023): Pag. 171, figura 72 - Erro de nomenclatura, onde é (...) Getulio
Vargas (...)

S NOAWPANRIWVY O documento sera retificado.

Comisséao (03.10.2023): CAD Unico - Em reunido conversar sobre os dados do Cadastro
Unico. Assunto de Reunido com CIN Catarina_06

SINOYVANRINIAY A redacdo enviada pela Comissdo ndo compde solicitacdo de demanda
especificada e, por isso, ndo € possivel apresentar parecer técnico.
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